Fortschreibung Dorferneuerungskonzept
Ortsgemeinde Winden

Anlass

Die Ortsgemeinde Winden ist bereits seit mehr als 25 Jahren bemiht, eine aktive
Dorferneuerung und Dorfentwicklung zu betreiben. Bereits im Jahr1976 wurde Winden
»Schonstes Dorf von Rheinland-Pfalz" und erhielt den Staatsehrenpreis.

Im Jahr 1988 befasste sich eine Studienarbeit von Studenten des Stadtebau, (P. Werle, G.
Helten, K. Reinhardt) mit der Dorfentwicklung Winden. Auf dieser Grundlage wurde im Jahr
1990 vom Planungsbiro Uhle das ,Dorferneuerungskonzept WINDEN* erarbeitet.

Nach der erfolgreichen Teilnahme der Ortsgemeinde Winden am Wettbewerb ,Unser Dorf*
im Jahr 2008 stellte die Ortsgemeinde Winden den Antrag auf Anerkennung als
Schwerpunktgemeinde im Landesprogramm der Dorferneuerung. Am 08.April 2010 erfolgte
dann die Anerkennung als Schwerpunktgemeinde.

AuRerdem wurde die Ortsgemeinde Winden als eine von flnf Ortsgemeinden in Rheinland-
Pfalz vom Ministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau als
Pilotgemeinde hinsichtlich der Thematik ,Dorfinnenentwicklung/ Dorfflurbereinigung*
ausgewahlt.

Das Pilotprojekt ,Dorfinnenentwicklung“ war in enger zeitlicher Vorgabe abzuwickeln. Dies
erfolgte von Oktober 2010 bis Januar 2011.

Unmittelbar anschlieRend waren im Rahmen einer Dorfmoderation alle Birgerinnen und
Birger der Ortsgemeinde Winden eingeladen, an der Zukunft ihres Dorfes mit zu gestalten.
An Hand der Ergebnisse des Pilotprojektes und der Dorfmoderation gilt es nun, das
Dorferneuerungskonzept von 1990 zu aktualisieren und fortzuschreiben.
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Entwicklungsstand der Gemeinde

Geografische Lage- Verkehrsanbindung

Die Ortsgemeinde Winden gehdért zur Verbandsgemeinde Nassau, im Rhein-Lahn-Kreis und
liegt somit im Naturpark Nassau. Winden wird tber Kreisstrassen erschlossen. Die
Haupterschliel3ung erfolgt von Nassau an der Lahn tber die K3 sowie in den Raum
Montabaur und zur Autobahn A3.
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Quelle : Professor Uhle

Bevolkerung und demografische Entwicklung

Der strukturelle Wandel, der mit der Umstrukturierung und dem Rickgang der Landwirtschaft
ein her ging, war in Winden weniger ausgepréagt als in anderen Dorfern. Die Windener
Birger sind schon seit Jahrzehnten Auspendler. Landwirtschaft wurde schon seit langem nur
im Nebenerwerb betrieben.
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Zwischen 1950 und 1990 stieg die Zahl der Einwohner stetig von ca. 500 auf ca. 700
Einwohner. Die Einwohnerzahl erreichte den Hohepunkt im Jahr 2004 mit 750 Einwohnern
und ging bis 2012 wieder auf 702 Einwohner zurtick. Dazu kommen noch ca. 50 Einwohner
mit Nebenwohnsitz in den Wochenendhausgebieten.

Einwohner nach Haupt- und Nebenwohnung
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Quelle : Professor Uhle

Betrachtet man jedoch die Verteilung der Altersgruppen in der Bevolkerung, ist festzustellen,
dass auch in Winden der allgemeine demografische Wandel spirbar wird.
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Daruber hinaus steht das Alter der Wohnh&user in Bezug zu dem Alter ihrer Bewohner. Im
Ortskern lebt ein GrofRteil der Uber 70jahrigen Einwohner des Dorfes. In den alteren, direkt
an den Ortskern angrenzenden Baugebieten; die ab 1950 entstanden sind, wohnen die
heute ca. 50jahrigen, die jungen Familien in den am weitesten vom Ortskern entfernten,
neuen Baugebieten.

Ortsgeschichte-Ortsbild —Baustruktur

Der historische Ortskern pragt das Ortsbild und hat auch fiir die Bewohner der
Neubaugebiete Identifikation stiftende Qualitaten.

Die bekannte erstmalige urkundliche Erwdhnung von Winden stammt aus dem Jahr 1250.
Das Wappen der Gemeinde, 1659 schon genannt, wird seit 1984 als Gemeindesiegel
verwendet. Eine Urkunde vom 4. Oktober 1250 beweist, dass Winden schon damals eine
Pfarrkirche besaf3. Die Gemarkung Winden umfasst 700 ha, davon sind ca. 550 ha Wald mit
reizvollen Wanderwegen.
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Die alte Ortslage ist haufenformig in der Talmulde des Sulzbaches, um die Pfarrkirche
gruppiert. Die Gebaude im Ortskern sind entsprechend der regionaltypischen Bauweise
einfach gegliedert, Gberwiegend 2-geschossig mit Satteldach und rechteckigen, stehenden
Fensterformaten, die symmetrisch die Fassade gliedern. Die Dacher sind in der Regel mit
Schiefer gedeckt, aus Griinden der Sparsamkeit manchmal nur mit Dachpappe. Die édlteren
Hauser sind meist Fachwerkkonstruktionen, die haufig durch Verkleidungen verdeckt sind.
Zahlreiche Gebaude sind sanierungsbedurftig. Die in den Mittelgebirgslandschaften friher
ansassigen kleinbauerlichen Betriebe mussten mit Bescheidenen Lebensverhaltnissen
auskommen. Daher ist auch die historische Bausubstanz in Winden bescheiden, kleinteilig
und meist auf engen Grundstiicken gebaut.

Durch ungunstige Grundstiickszuschnitte werden SanierungsmafRnahmen mitunter fur
potentielle Nutzer unattraktiv. Hier werden mit dem Pilotprojekt ,Dorfinnenentwicklung-
Dorfflurbereinigung® Verbesserungen angestrebt.
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Infrastruktur

Ende der 50 Jahre trat eine rege Bautatigkeit ein. Neben der Sanierung einiger alter Hauser
im Ortskern, entstanden neue Baugebiete. Grundvoraussetzungen wie Wasser und Kanal
mussten geschaffen werden. In den Jahren 1967 bis 1969 wurden ein Tiefbrunnen und ein
Hochbehalter gebaut. 1970 folgte der Bau einer Klaranlage. Durch all diese Aktivitaten
entwickelte sich Winden zu einer attraktiven Wohngemeinde.

Zu einer weiteren Bereicherung fir die Gemeinde zahlt das Blrgerhaus, das 1982 seiner
Bestimmung uUbergeben werden konnte. Im Zuge der weiteren Ortssanierung wurden der
Dorfplatz in der Mittelstral3e und eine Anlage an der KirchstralRe mit Parkplatzen errichtet.

Seit 1992 verfugt die Gemeinde uber einen Kindergarten, der die Kinder von Winden und
Zimmerschied betreut. Der Kindergarten ist in der Tragerschaft der Verbandsgemeinde
Nassau. Im selben Jahr wurde mit dem Bau der Gasversorgung begonnen und ist bereits
abgeschlossen.

Eine Grillnitte steht den Birgern seit 1994 zur Verfligung.
Seit 2009 gibt es wieder einen Dorfladen, der von der Ortsgemeinde mit Unterstiitzung aus

dem Dorferneuerungsprogramm eingerichtet wurde. Damit ist die Grundversorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs wieder gegeben.
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Im Jahr 2012 wurde das Dorf Café erdffnet, das fur Einwohner und Gaste ein Treffpunkt ist.

Das kulturelle und sportliche Leben wird durch folgende Vereine gestaltet:
Birgerverein
Schola der Kath. Kirchengemeinde —
Frauengemeinschatft,
Freiwillige Feuerwehr 1926 e.V. mit Jugendfeuerwehr,
Gymnastikgruppe,
Kindergarten-Fdrderverein,
Méannergesangverein (MGV) e.V. 1888,
Mohnenclub,
Schiitzengesellschaft 1960 e.V.,
Sportverein (VIR) 1916 e.V. ,
Tanz-Sport-Club Schwarz-Weil3,
Tennisverein,
e Vereinsring.
Quelle: Verbandsgemeinde Nassau, statistisches Landesamt Bad Ems

Einbindung in die Landschaft —Tourismus

Das Ortsbild von Winden ist gepragt durch seine Einbindung in die naturrdumliche
Umgebung. Der Ortskern ist eingebettet in die umgebende Mittelgebirgslandschaft. Zentral in
der Ortsmitte befindet sich die Kirche, um welche sich der alte Ortskern mit den historischen
Gebauden gruppiert.
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Die Gemarkung der Ortsgemeinde Winden ist naturrdumlich den Lahn- Gelbach- Héhen im
Naturpark Nassau zuzuordnen. Die reizvolle Umgebungslandschaft ist ein wesentlicher
Faktor der Wohnqualitat der Ortsgemeinde Winden sowie eine Grundlage fiir die
Weiterentwicklung touristischer Aktivitaten.

Aufgrund der reizvollen landschaftlichen Lage verfigt Winden tber zwei
Wochenendhausgebiete, die neben dem Ortskern die dorfliche Baustruktur pragen. Da sich
die Anspriiche an Komfort in den vergangenen Jahren auch an Zweitwohnsitze geandert
haben und auch mehrere Familien inzwischen ihren Hauptwohnsitz in diese Gebieten verlegt
haben, ist die Entwicklung der Wochenendhausgebiete fur die zukinftige Gestaltung der
Ortsgemeinde von besonderer Bedeutung .

Quelle : Professor Uhle
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Zukunftsfahige Dorfentwicklung in Winden

Die im Folgenden beschriebenen Ziele und MaRnahmen der Dorferneuerung und
Dorfentwicklung basieren auf der intensiven Diskussion und Mitwirkung der Windener Blrger
im Rahmen der Dorfmoderation2011.

Durch die Dorfmoderation sollen die Burgerinnen und Birger aktiv in die Dorfentwicklung
eingebunden werden. Die Dorfmoderation ist eine konkrete Form der Birgerbeteiligung, die
weit Uber die in den gesetzlichen Planungsverfahren, wie z. B Bauleitplanverfahren oder
Planfeststellungsverfahren, geregelten Méglichkeiten der Einflussnahme hinaus geht.

-

Analyse der Starken und Schwéchen

Starken

e Hohe Identifikation der Burger mit dem Dorf: Hierzu wurde festgestellt, das es
leider immer dieselben Personen seien die im Dorf aktiv sind

e Gunstige geographische Lage: Relativ, da nur mit dem Auto erreichbar

e Potentiale fur Freizeit und Tourismus/ Reizvolles landschaftliches Ambiente:
Dazu wurden zahlreiche Projekt-ldeen vorgetragen, z B. Infotafeln,
Wohnmobilstellplatz, Wanderparkplatz, Zielgruppe informieren

e Landschaftsbezogenes Wohnen und Arbeiten: Nur fur einige Berufsgruppen, z. B.
Freiberufler mdglich, dazu grundlegend wichtig ist jedoch die noch nicht vorhandene
DSL-Versorgung

Schwaéachen

o Wenig Infrastruktur- Keine Versorgung: Erste Schritte diesen Mangel zu beheben
sind bereits getan mit der Einrichtung des Dorfladens und des Dorfcafe- dies gilt es
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nun am Leben zu erhalten und Auszubauen, bedauert wird trotzdem das Fehlen der
~Kneipe*

e Ungiinstige Anbindung an OPNV: es liegt nicht im Handlungsbereich der
Ortsgemeinde hier fur Abhilfe zu sorgen, es gibt jedoch Ideen zur kleinteiligen
Verbesserung: z. B Mitfahrgelegenheiten und Busfahrpléane bekannt machen

Ziele der Dorfentwicklung

Vorrangiges Ziel der Dorfentwicklung und Dorferneuerung ist die nachhaltige Sicherstellung
der Lebensqualitaten des landlichen Raumes. Das bedeutet Erhalt einer stabilen
Einwohnerzahl, Erhalt der Grundversorgung vor Ort, Gestaltung einer ansprechenden
Ortsgestalt zur Verbesserung der mentalen und emotionalen Bindungen der Bewohner an ihr
Dorf.

Fur die Ortsgemeinde Winden ist daher das Leitbild:

Winden soll auch in Zukunft vitaler Lebensmittelpunkt seiner
Blrger sein

Das Leitbild formuliert das Gibergeordnete Ziel der zukinftigen Entwicklung. Im
Konzept zur Dorfentwicklung sind MaBhahmen zu den Themenbereichen Wohnen,
Arbeiten, Erholen und Versorgen erlautert, mit denen eine zukunftsfahige Entwicklung
der Ortsgemeinde angestrebt und realisiert werden soll.

[Leitbild der j> Vitale lLebensmittelpunktgemeinde

Dorfentwicklung

Coome )
i ~-_\:'

Uberértliche

; Kooperation
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Wohnen

Zur Verbesserung der Wohnqualitat und Sicherung der Attraktivitat der Ortsgemeinde
Winden als Wohnstandort sind sowohl die fachgerechte Sanierung und stilgerechte
Gestaltung der historischen Gebaude im Ortskern als auch die Anpassung der
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen in den Neubau- und Wochenendhausgebieten ein
Beitrag. Insbesondere die Aufwertung des historischen Ortskerns steht im Fokus der
Bestrebungen.

Die Ortsgemeinde hat nach eingehender Diskussion mit den Birgern im Rahmen des
Pilotprojektes ,Dorfinnenentwicklung“ die Durchfihrung einer Dorfflurbereinigung beantragt.
In diesem Verfahren sollen die im Pilotprojekt ,Dorfinnenentwicklung® mit den Burgern
entwickelten MalRnahmen umgesetzt werden.

Neuordnung von Grundsticken, ca. 25-mal, davon

e Beseitigung von Uberbauten durch Grenzveranderung ca. 10 mal, z.B. HauptstraRRe
36

e Malnahmen zur innerddrflichen Begrinung und Verbesserung der Hausgérten ca. 5
mal, z.B. Obertalstrafle 13

e Verbesserung von Grundstiicksformen zur besseren Ausnutzung der innerdrtlichen
Flachen und somit Sicherung einer nachhaltigen Nutzung ca. 8 mal

e Verbesserung von Grenzabstanden zur effektiveren baulichen Nutzung von
Grundstiicken ca. 2 mal ,z.B. ObertalstralRe 28

e ErschlieBung durch rechtliche Regelung, z.B.
Zuwege zwischen MittelstralRe 5 und 7 kdnnte entfallen,
Zuwege zum Haus Obertalstrafl3e 27 sollte durch Grenzregulierung gesichert werden.

e Rickbau von nicht erhaltenswerten oder nicht notwendigen Anlagen zur
Verbesserung der Wohnqualitéat ca. 7 mal, z.B. Mittelstral3e 5

Innerortliche Flachenreserven

e Baulucken, innerortlich, welche ohne Grenzregulierung, in Abhangigkeit der
Eigentumsverhaltnisse, sofort bebaubar wéren, ca. 25, z.B. Grundstlick zwischen
Neuer Weg 18 und 20

e Zusatzlich mdgliche Bauflachen, welche durch Grenzregulierung / -veranderung
entstehen wirden: ca. 7 mal, z.B. Grundstiick zwischen Schulstral3e 32 und 22

o Gebaude und Baugrundstticke , die zum Verkauf stehen: ca. 9 bebaute Grundstiicke,
ca. 8 unbebaute Grundstticke

e Leerstand: ca. 10 Wohnh&user

e Absehbarer Leerstand: ca. 16 Wohnhauser

Siehe ,Modellprojekt Dorfinnenentwicklung®
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Private SanierungsmalBnahmen an Gebauden:

Durch die strukturellen Veranderungen der doérflichen Lebensweise, der Abwanderung junger
Menschen in die Neubaugebiete, droht der Verlust der typischen, dorflichen Ortsgestalt, die
Einheimischen und Besuchern eine Identifikation ermdglicht. Dieses gilt es zu verhindern, die
Bewahrung und Erneuerung des charakteristischen Ortsbildes muss ein besonderes
kulturelles Anliegen von Burgerschaft und Ortsgemeinde sein. Unterstiitzt wird dieses
Bestreben durch die Férdermdglichkeiten des Dorferneuerungsprogramms. Jeder Blrger,
der ein ortshildpragendes Gebéaude sanieren oder modernisieren méchte, kann kostenlos
eine fachliche Beratung vor Ort in Anspruch nehmen. Hierbei erhalt der Birger
bautechnische und gestalterische Hinweise sowie Information zu den Férderbedingungen.
Die Zuschussantrage sind dann an die Kreisverwaltung zu richten. Die im Anhang folgenden
Gestaltungsempfehlungen setzen den notwendigen Rahmen fest und geben Anregungen
und Hinweise.

Bk

Wochenendhausgebiete in Winden

Eine Besonderheit in Winden sind zwei Wochenendhausgebiete, ,Am Forst® und , Am
Lohberg“, deren zukuinftige Entwicklung sowohl den Themenkomplex ,Wohnen* als auch den
Themenkomplex ,Erholung” betrifft. Im Rahmen der Dorfmoderation kam der Frage nach den
Entwicklungszielen der Wochenendhausgebiete bereits breiter Raum zu.
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Folgende MalRnahmen sind geplant bzw. vorgeschlagen:

Gebiet ,,Am Forst*

[ T T T—
Bebauungsplan Wochenendhausgebiet , Am Forst” sz M. 1:1000
Gemeinde WINDEN, Rhein-Lahn-Kreis
B
[
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Baustruktur und Ortsbild: Zul&ssigkeit von Drempel und steilerer Dachneigung
jedoch unterhalb der Vollgeschossausnutzung

In der &uReren Erscheinung soll der Gebietscharakter beibehalten werden, jedoch mit
gréReren Spielrdumen fur die bauliche Ausnutzung

Erwiinscht wird auch gro3erer Spielraum in der zulassigen bebaubaren Flache.

z. B durch zusétzliche Errichtung von Garagen, da die vorhandenen Garagen meist
bereits zu Wohnraum ausgebaut seien

In der zukUnftigen Planung sollten fir den KFZ-Verkehr geschwindigkeitsbremsende
Malnahmen vorgesehen werden

Planungsrechtliche Umwidmung in Wohngebiet erwiinscht

Seitens der Ortsgemeinde wird bestatigt, dass daraus keine Kosten fiir die
Grundstiickseigentiimer erwachsen
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Gebiet ,,Am Lohberg“

BESAUGHBIPLAN
‘AM LOHBERG"

S b

MASISTAS (e

ERAVIRWAL TG
B e
71 MARUHOREPIRAT
) 4 4AD ENt

VergroRerung der bebaubaren Flache in Abhangigkeit von der GrundstiicksgroRRe,
Beibehaltung von Mindestgrof3en der Grundstiicke, um Gibermafiige Verdichtung zu
verhindern

Keine zu dichte Bebauung-

Freiraum zwischen den Hausern erwinscht

Ausweitung der bestehenden Baugrenzen

Hohenbeschrankung durch maximale Firsthbhe

Eingeschossige Bebauung behalten

N&heres Heranfahren der Mullabfuhr erwiinscht

Planungsrechtliche Umwidmung in Reines Wohngebiet —

Alternativ: Ausweisung als Wochenendhausgebiet (SO-WE) beibehalten und
Anderung des bestehenden Bebauungsplans dahingehend, dass die zulassige
bebaubare Flache von derzeit 70 m2 je Grundstlck erweitert und die laut
Baunutzungsverordnung fir SO-WE Gebiete maximal zulassige Grundflachenzahl
GRZ 0,2 festgesetzt wird. (Beispiel fur GRZ 0,2: bei 1000m? Grundsticksflache
darfen maximal 200m? Uiberbaut werden)

Seitens der Verbandsgemeindeverwaltung wird bestétigt, dass die Festsetzung eines
.Reinen Wohngebiet” keine zeitliche Konsequenz fir den Ausbau von
ErschlieBungsanlagen bedeutet.

Fortschreibung Dorferneuerungskonzept Ortsgemeinde Winden 2013



Versorgung und Arbeiten- Infrastrukturelle, 6ffentliche Malihahmen

StralRen- und Wegeverbindungen

Um Arbeitsplatze zu erhalten oder zu sichern oder gar Neue hinzuzugewinnen sind eine gute
technische Infrastruktur sowie ein Straf3en- und Wegenetz in einwandfreiem Zustand
unbedingte Voraussetzung, um andere lagebedingte Nachteile zu kompensieren.

Wegeverbindung herstellen oder sichern, insbesondere den Rundweg um den
Ortskern zu erhalten bzw. durch Ergénzungen an zwei Stellen vervollstandigen
Dafur kdnnte ein FuRweg in der Hahnenstral3e aufgegeben werden, um so die
Unterhaltungsaufwendungen nicht weiter ausweiten zu missen

Mindestens 4 FuRwegeverbindungen sollten baulich verbessert werden, wie z. B
derjenige von der HauptstralRe Richtung Tal, wo der Spielplatz errichtet werden soll,
oder der FuRBweg hinter der Bebauung Hahnenstral3e sowie der FuRweg zwischen
Hahnenstral3e und Obertalstral3e, ebenso der FuRweg Bergstralie Richtung Stral3e
Am Forst

Erneuerung bzw. Instandhaltung der nach Winden fiihrenden Kreisstrassen ( z.Zt.
insbesondere die K4). Dies liegt im Zustandigkeitsbereich des Rhein-Lahn-Kreises
sowie des Westerwaldkreises.

Verbesserung der Busverbindung. Zwar besteht die Mdglichkeit den Schulbus zu
nutzen um z. B in Nassau einen Arzt aufzusuchen. An Schulfreien Tagen, wie z. B in
den Ferien, féahrt dann jedoch gar kein Bus. Der Kindergartenbus fahrt nur morgens
nach Nassau hin, daher ist die Riickfahrt nicht immer mit dem Bus mdglich.
Bezlglich der bestehenden Busverbindung Nassau — Montabaur wird das Einrichten
einer zusatzlichen Haltestation in Winden angestrebt.

Von mehreren Blrgern wurde zudem der Wunsch zur Einrichtung einer Sammeltaxi-
Station geaul3ert.

DSL Verbindung, Technische Infrastruktur

Eine gute, schnelle DSL-Anbindung ist unabdingbare Voraussetzung damit,
unabhé&ngig von der Branche, ein Unternehmen in Winden Uberhaupt arbeitsfahig ist.
Ebenfalls erforderlich ist der Ausbau des Mobilfunknetzes. ( Stichwort Rettungsdienst
fur Waldarbeiter)
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Tourismus- zur Forderung von Arbeitsplatzen:

Ein Schwerpunkt fir Winden in Verbindung mit unternehmerischen Aktivitaten ist der
Ausbau des Fremdenverkehrs, welcher die Aspekte ,, Erholung in schoner Landschaft -
Gesundheitsservice* (Wellness, Fitness) als Werbethema zur Vermarktung bietet.

Wie bereits im Kapitel , Tourismus® erwahnt, ist das Potential der fir touristische Vermietung
in Frage kommenden Wohnungen noch ausnutzbar.

Als Privatinitiative ist die Etablierung einer ,Serviceagentur, welche professionelle
Vermarktung sowie Abrechnung, Gastebetreuung und Hausservice anbietet, anzustreben.
Dies wére gleichzeitig eine Geschéftsidee sowie die Mdglichkeit, auch kleinere Teilzeitjobs
im Dorf (Hausservice) zu schaffen.

Davon koénnten auRerdem der Dorfladen, das Dorf Café sowie die Gaststétte profitieren.

Bauland flr ortsansassige Betriebe

Fur verschiedene ortsanséassige Betriebe besteht der Bedarf zur Erweiterung der Geschafts-
bzw. Lagerrdume. Um diese Firmen in Winden zu halten, sollte diesen die Mdoglichkeit einer
bedarfsgerechten Entwicklung gesichert werden. Einer der Anwesenden sucht z.B. fir sein
Unternehmen ein Gewerbegrundstiick von ca. 5000m2 GroRRe, um dort eine Halle mit ca.
2000m?2 Flache zu errichten. Die Anfahrt mit einem 40t-LKW miusste 2-3-mal in der Woche
stattfinden. Ahnlicher Bedarf besteht fiir 3-4 weitere in Winden ansassige Firmen. Im
Rahmen des angelaufenen Modellprojekts der Dorfinnenentwicklung wére ein guter
Zeitpunkt den Bedarf konkret zu formulieren und in die Untersuchung bzw. das
Flurbereinigungsverfahren einflieRen zu lassen. Nach einer konkreten Bedarfsermittlung und
Standortsuche im PU-Verfahren misste ein Bauleitplanverfahren die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die gewerbliche Nutzung schaffen. Zur Beschleunigung ist die Aufstellung
eines ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan® empfehlenswert.

Die ortsansassigen Firmen sind fir die Dorfentwicklung wertvolle Potenziale.

Es werden Arbeitsplatze am Ort erhalten, die Infrastruktur z. B Laden, Café, Gaststatte
frequentiert und dadurch gesichert, was auch wieder den Tourismus starkt.

Erholung und Griingestaltung

Tourismus und Naherholung

Die Weiterentwicklung touristischer Angebote ist eine Perspektive fur die Zukunft in Winden
Insbesondere die Einrichtung von Ferienwohnungen wird als Chance zur Belebung des
Dorfes und Méglichkeit zur Nutzung von leerstehenden Gebauden gesehen und kdnnte fur
Eigentimer leerstehender Geb&ude eine zusétzliche Einnahmequelle werden (Als einzige
Einnahme zur Bestreitung des Lebensunterhaltes jedoch nicht geeignet). Dazu ist es zu
empfehlen, einen moglichst guten Standard zu erreichen. Da die Region als
Mittelgebirgsregion um die touristische Frequentation werben muss und nicht wie Gebiete
am Meer oder im Hochgebirge allein aufgrund der geografischen Lagevorteile nachgefragt
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ist, spielt eine hochwertige Qualitat und ein gutes Preis-Leistungsverhaltnis der Angebote
eine besonders wichtige Rolle fur den Erfolg eines Unternehmens.

Ebenfalls attraktiv zur Forderung des Wandertourismus ist ein Wohnmobil-Standplatz, der
auf dem ehemaligem Wanderparkplatz angelegt werden kénnte.

Wohnmobiltouristen sind zumeist Ruhe- und Naturliebende, ristige Senioren mit
komfortablem Einkommen (Wohnmobil-Urlaub ist sehr teuer), welche so durchaus positive
Impulse ins Dorf bringen kénnten (Einkaufen, Mund- zu Mund Propaganda).

Werbungs- und Vermarktungsmoglichkeiten bestehen sowohl in értlichen Initiativen, z. B
durch Gestaltung eines Flyer und Werbung im Internet sowie

Uber die die ,Touristik Nassauer Land e. V“, dem Verein zur Férderung der
touristischen Angebote der Stadt und Verbandsgemeinde Nassau. So kann eine
Vernetzung und Anbindung an die touristischen Angebote der Region erreicht
werden. Dies sind z.B. Wandern auf regionalen und Uberregionalen
Wanderwegen (Winden wird von 2 klassifizierten Uberregionalen Wanderwegen
gestreift, dem Lahnwanderweg von Diez nach Lahnstein und dem Europaischen
Fernwanderweg),

Radfahren,

Kanufahren, insbesondere an der Lahn,

Burgen und Schlosser,

Gastronomie,

Kulturelle Veranstaltungen

Wander-und Spazierwege sollten besser kenntlich gemacht werden.
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Dorfmitte

Damit Winden fir Wander- und Naherholungstouristen ein attraktives Ziel wird, ist ein
attraktiver Dorfmittelpunkt unabdingbar. Vorhandenes Potential sind die malerisch um die
Kirche angeordneten Gebaude des Ortskerns sowie die mit dem dorflichen Ortsbild
harmonierende Griingestaltung. Das Dorf Café ist bereits ein attraktives Ziel um eine Rast
einzulegen. Noch verbessert wirde dies durch gestalterische MaRnahmen an der
sanierungsbedurftigen Pergola vor dem Gasthaus und einem einladenden und stetigen
gastronomischen Angebot.

Der gemutliche |
Treff im alten
Fachwerk

Besuchen Sie das

Windener Dorfcafé in

der HauptstralRe!
Gedffnet jeden:
Samstag von 15 bis 19 Uhr
Sonntag von 14 bis 19 Uhr

Ortsmitte vor dem Gasthaus

Freiflachengestaltung in der Ortsmitte

Durch den Abbruch der baufélligen Hauser Hauptstrasse 15 und 16 ensteht eine attraktive
Freiflache in der Ortsmitte, die eine funktionale, gestalterische und 6kologische Aufwertung
erzielt.
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Vorher

Nachher

Gringestaltung und Dorfokologie

Die Ortsgemeinde Winden ist bestrebt, aktiven Umweltschutz zu betreiben und strebt als
Ziel an, ein harmonisches Miteinander von Mensch und Natur zu erreichen. Dies umfasst in
einem konsequent ganzheitlichen Ansatz alle Bereiche der kommunalen Entwicklung — nicht
nur den Bereich Gringestaltung. Die Ziele und Handlungsansétze der Ortsgemeinde Winden
sind nachfolgend zusammengefasst:
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Verantwortungsbewusst fiir die Natur und damit fir die Umwelt einzutreten.
Die politischen Entscheidungstrager der Ortsgemeinde Winden mochten Vorbild sein und
durch dieses Vorbild Akzente setzen.

Kinder und Jugendliche lernen Imkern

Die Ortsgemeinde Winden fihrt seit Frihjahr 2012 ein Imkern mit Kindern und Jugendlichen
durch. Der Ortsbirgermeister und 15 Madchen und Jungen im Alter von 10 bis 15 Jahren
begleiten die Bienen durch das Bienenjahr.

Es begann mit theoretischen Kenntnissen tber die Bienen und deren Haltung. Es wurden die

Themen Biologie der Biene, Behausungen der Biene, Behandlungen von Krankheiten, das
Bienenjahr usw. unterrichtet.
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Dann folgte ab April die praktische Arbeit mit den Bienen. Hierzu war es wichtig, die Natur im
Auge zu behalten. Welches Nahrungsangebot gibt es fiir die Bienen? Was kdénnen wir tun?

Gibt es genug Nahrung fur die Bienen?

Dies flhrte dann auch zur Idee, einen langen Stral3enrand mit ,Veithéchheimer
Bienenweide“ einzuséden. Nun bliiht es dort blau und rot. Fir alle Anwohner der Stralie ein
schones Bild. FiUr uns Imker brummt und summt es von Insekten und natirlich lieben unsere

Bienen die Blumen auch.
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Als nachster Schritt folgt die Behandlung der Bienen gegen die Varroamilbe. Die Verbreitung
dieses seit 1977 in Europa bekannten Bienenfeindes zeigt genau, was die
Kommerzialisierung der Imkerei und das Streben nach noch mehr Profit und
Leistungsfahigkeit angerichtet haben. Auch dies wurde mit den Kindern und Jugendlichen
bei unseren Besuchen am Bienenstand diskutiert und erortert.

Ziel des Imkerns mit Kindern und Jugendlichen ist es, das Interesse fir das Imkern zu
wecken, mit wachen Augen durch die Natur zu gehen und das Miteinander zu lernen.
Vielleicht wird einer der Kinder in zehn oder zwanzig Jahren auch einmal Hobby-Imker.
Deshalb ist es uns wichtig, auch die Flachen freizuhalten und eine Verbuschung zu
vermeiden.

Verbuschung der Landschaft vermeiden

Die Ortsgemeinde untersttitzt alle MaZnahmen, die der Verbuschung entgegen wirken.
Gemeindeeigene Flachen werden deshalb kostenfrei an Schafsbesitzer oder Pferdehalter
verpachtet. Zudem werden immer wieder Mulch Aktionen im Spéatherbst mit Hilfe des
Naturparks Nassau durchgefihrt.

Der Ortsgemeinde ist es gelungen, mehrere ehemalige Weihnachtsbaumkulturen wieder in
extensives Griunland umzuwandeln, auf dem Schafe, Ziegen und Rinder grasen, so dass
sich die strukturreichen Wiesen und Weiden zu artenreichen Tierlebensrdumen entwickeln
konnten.

Bepflanzung und Griingestaltung

Anpflanzen von Bienenweide am StraRenrand und Pflege ortbildpragender Baume
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chen, heimischen Bepflanzung z. B Kirchweg, Kirchenumfeld

Kindgerechte, 6kologische Pflege des Spielplatzes und Bolzplatzes sowie der
Kindergartenfreiflache.
Erhalt von Bauerngéarten und Obstwiesen im Dorf und Dorfrandbereich.

Kinder lernen Gartnern, gemeinsam mit Senioren als ,,Mehrgenerationen Projekt*
Umgestaltung der Freifliche am Dorfgemeinschaftshaus zur Einrichtung eines
Nutzgartenbereichs fur den Kindergarten. Kinder sollen unter Anleitung erlernen, einen
traditionellen dorflichen Nutzgarten anzulegen und zu pflegen. Angestrebt ist es, Senioren
und Seniorinnen zu gewinnen, welche die Kinder in einem generationstbergreifenden
Gemeinschaftsprojekt beim Gartenbau anleiten und ihr Wissen und ihre Erfahrungen an die
Kinder weitergeben.

Fortschreibung Dorferneuerungskonzept Ortsgemeinde Winden 2013



Vermarktung regionaler Produkte

Die Ortsgemeinde verfolgt das Ziel, verstarkt regionale Produkte zu verkaufen und
unterstiutzt deshalb den Verkauf von regionalen Produkten im Dorfladen. Das Angebot reicht
von Apfeln bis hin zu Ziegenkéase.

Ziel ist es, Transportwege zu sparen und den regionalen Erzeuger zu starken.

Sparsamer Energieverbrauch
Alle Lampen im 6ffentlichen Raum sind von Halogen auf gelbes Licht umgestellt worden. Bei
hoherer Lichtausbeute ist der Stromverbrauch deutlich geringer.
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Einsatz regenerativer Energien

Die Ortsgemeinde Winden hat als einzige Ortsgemeinde der Verbandsgemeinde Nassau fur
ihre gemeindeeigenen, elektrischen Verbraucher nur regenerativen Strom im Einsatz.
GrolRes Ziel ist es, den Strom mit anderen Nachbarortsgemeinden zu erzeugen und dann ins
Netz einzuspeisen. Aber fir dieses Ziel muss noch vieles getan werden.

Das neu ertffnete Dorf Café wird beheizt mit Holz aus dem Windener Wald.

AuRerdem stellt die Ortsgemeinde Winden ihren sozial schwacheren Mitblrgern Brennholz
aus dem Gemeindewald zum Heizen zur Verfligung.

Okologie in der Gemeindeentwicklung und Bauleitplanung

Durch aktive MalRnahmen zur Ortsinnenentwicklung bemuht sich die Ortsgemeinde, die
Attraktivitat des Ortskerns zu verbessern, um zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
beizutragen. Nutzung vorhandener Siedlungsreserven, vorrangig vor AuRenentwicklung, ist
ein wichtiger Beitrag zu einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung. Daher hat die
Ortsgemeinde Winden eine Dorfmoderation mit Beteiligung aller Bevolkerungsgruppen
(Geschaftsleute, Familien, Jugendliche, Senioren etc.) durchgefiihrt und nimmt am
Modellprojekt des Landes ,Dorfinnenentwicklung® teil.
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In den Neubaugebieten wurde durch die Anlage von Rigolen- Systemen zur
Oberflachenentwasserung okologischen Anforderungen Rechnung getragen

Forderung des 6kologischen Bauens

Das neu ertffnete Dorf Café befindet sich in einem historischen Fachwerkhaus. Hier wurden
ganz bewusst Baumaterialen dkologischer Qualitét eingesetzt. Da der Umbau unter grolRer
Anteilnahme und auch tatkraftiger Mitwirkung der Burger stattfand, war dies ein
anschauliches Beispiel fir ein umweltbewusstes Bauen.
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Ferner werden zu diesem Thema im Rahmen der Beratung privater Bauherrn weitere
Angebote vorbereitet, in der sich die Windener tber 6kologische und energiesparende
Sanierung historischer Gebaude informieren konnen.
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Die Modernisierung von privaten Gebauden wird durch individuelle, fachliche Vor-Ort-
Beratung untersttitzt, welche die Burger kostenlos beanspruchen kénnen.

Einige bereits durchgefihrte private Sanierungsmaflnahmen im Dorf sind Beispiel und evtl.
.Mutmacher® flir weitere private Malinahmen.
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Burgerschaftliche private Aktivitaten

Ein wichtiger Beitrag zur Unterstiitzung der von der Ortsgemeinde ausgehenden
Bemuhungen zur Bewusstseinsbildung fir eine 6kologische, nachhaltige Dorfentwicklung ist
der jahrlich stattfindende ,Windener Umwelttag®. Dieser wird in vorbildlicher Weise privat
organisiert und bietet ein breites Spektrum an Vortragen, Verkaufsstanden, Bio-Kost und
Kinderspielbereich sowie die Moglichkeit zur Prasentation weiterer Projekte und Ideen.

Windener Umwelttag- eine private Initiative
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MalRnahmen der Dorferneuerung in Winden 2012- 2016

Nr. | Ziell Projekt | Vorgeschlagene Zeitraum | Kosten

TeilmaBnahmen ca.

Trager bzw.
Verantwortlich

Fordermoglichkeit

Wohnen-
Starkung des
Ortskerns

Durchflihrung der
Dorfflurbereinigung

Vor-Ort Beratung
Privater Eigentiimer

Information (iber
Fordermdglichkeiten

Sanierung/
Umnutzung
Erhaltenswerter,
ortsbildpragender
Bausubstanz im
Ortskern

Buswendeplatz am
Ortseingang anlegen

Neugestaltung der
Grundstiicke
Hauptstrale 15+16

Skizzenhafte
Modellplanung fur
ein leerstehendes
Gebaude

Weiterentwicklung
der ,Sondergebiete*
durch Einleitung von
Anderungsverfahren
der vorhandenen
Bauleitplane zur
bauplanungs-
rechtlichen
Optimierung der
Entwicklungsper-

2013-

2013-16

2013

ab 2013

80.000 €

100.000€

.2.000 €

jedes
Verfahren
20.000 €

Ortsgemeinde

Ortsgemeinde

Private Initiative

Ortsgemeinde/
Verbands
gemeinde

Ortsgemeinde

Ortsgemeinde

Ortsgemeinde

DLR

Dorferneuerungs-
programm

Dorferneuerungs-
programm

Dorferneuerungs-
programm
( Beratung)
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spektiven gemaf
Votum
der Eigentiimer

Nr.

Ziell Projekt

Vorgeschlagene
TeilmaBnahmen

Zeitraum

Kosten

Trager bzw.
Verantwortlich

Fordermoglichkeit

Versorgen und
Arbeiten

1.

High- Speed- DSL-
Versorgung

Grindung einer
,Serviceagentur
Gastebetreuung,
Hausservice,
Vermarktung von
Ferienwohnungen

Ausweisung von
Gewerbeflachen als
Bauland fiir
ortsanséssige
Betriebe

Friedhofswege
asphaltieren

Busverbindung nach
Nassau verbessern (
besonders wéhrend
Schulferien)

Winterdienst fir
Alleinstehende
Senioren

Wanderwege besser
markieren,
freischneiden z.B.
,m Loh-
Bienenstick*

Erganzung von
Wegeverbindungen

Bereits
veranlasst

2013

5.000 €

Verfahren
gem.
BauGB
30.000 €

20.000 €

5.000 €

Orts-
gemeinde

Ortsgemeinde

Private Initiative

Ortsgemeinde

Ortsgemeinde
Verbands-
gemeinde

Ortsgemeinde

Verbands-
gemeinde

Ortsgemeinde
Biirger

Dorferneuerungs-
programm
Wirtschaftsférderung
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Nr. | Ziell Projekt | Vorgeschlagene Zeitraum | Kosten | Trager bzw. Fordermoglichkeit
TeilmaBnahmen Verantwortlich
3. | Erholung- Werbung fiir Arbeitsgruppe
Tourismus touristische Moderation
Angebote im Internet Verkehrsverein
in Vernetzung mit Ortsgemeinde
,Jouristik Nassauer Verbands-
Lande.V.* gemeinde
(Ferienwohnung,
Wandermdglich-
keiten,
Sehenswirdigkeiten)
Info- Flyer, wenn 1.000 € | Burgerverein und
maglich Ortsgemeinde
mehrsprachig
Sanierung und 30.000 € | Ortsgemeinde Dorferneuerungs-
Neugestaltung des programm
Kneipbecken
Einrichtung eines 60.000€ | Ortsgemeinde
Wohnmobilstellplatz
Qualifizierung von Private Initiative
Ferienwohnungen
Sommerfest in der 1.000€ Vereine und
Dorfmitte Ortsgemeinde
Erganzung der
Rundwege um den Ortsgemeinde/
Ortskern Dorfflur-
bereinigung
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Nr. | Ziel/ Projekt | Vorgeschlagene Zeitraum |Kosten | Trager bzw. Fordermaglichkeit
TeilmaBnahmen Verantwortlich
4. | Dorfokologie 1. Anpflanzen von 1.000€ Ortsgemeinde
Bienenweide an
Aufgrund des Stralenrandern
ganzheitlichen 1.000€
okologischen 2. FErhaltund Ortsgemeinde und
Ansatz der Erganzung Private
Ortsgemeinde innortlicher ,
sind mehrere heimischer
derim Text Bepflanzung
genannten
MafRnahmen 3. Verhinderung von Ortsgemeinde
zur ,Verbuschung* z.B
Dorfokologie durch kostenfreie
bereits in den ,vVerpachtung*
vorangegangen geeigneter Flachen
en
Themenfeldern 4. Umwandlung von Private
aufgefilhrt Weihnachtsbaum-
kulturen in Grinland
5. Mehrgenerationen 2.000€ | Ortsgemeinde
Pflanzprojekt Kindergarten
Kirchengemeinde
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zur Gestaltung von Gebauden und Freiflachen im

Ortskern der Ortsgemeinde WAMW

Die dorfliche Eigenart der Ortsgemeinde Winden, erstmals urkundlich erwéhnt im Jahr 1250,
ist auch heute noch von besonderem gestalterischen und historischen Wert.

Der alte Ortsgrundriss, der sich um die damals bereits vorhandene Pfarrkirche gruppierte, ist
heute noch gut ablesbar, StraRenfiihrung und Raumgestalt haben ihr urspriingliches Bild
weitgehend bewahrt.

Ende der 1950er Jahre setzte in Winden eine rege Bautatigkeit ein. Alte Hauser im Ortskern
wurden saniert, dartiber hinaus sind neue Baugebiete entstanden, so dass Winden sich zu
einer attraktiven Wohngemeinde entwickelt hat.

Durch neuere Bauten, aber auch durch Um- und Anbauten sowie durch Umnutzungen wird
jedoch zunehmend die bauliche und gestalterische Eigenart des Ortes geféhrdet.
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Der typischen, dorflichen Ortsgestalt, die Einheimischen und Besuchern eine Identifikation
ermoglicht, droht der Verlust ihres Wertes als Wohn-, Arbeits-, und Lebenswelt.

Dieses gilt es zu verhindern. Die Bewahrung und Erneuerung des charakteristischen
Ortshildes muss ein besonderes kulturelles Anliegen von Birgerschaft und Verwaltung sein.
Die nachfolgenden Gestaltungsempfehlungen legen den notwendigen Rahmen fest und
sollen den Windener Birgerinnen und Birgern Anregungen und Hinweise bei der Gestaltung
baulicher Anlagen im Ortskern geben

. . . ortshildpragende Elemente im Ortskern von Winden sind
z.B

die historische Pfarrkirche im Ortskern,
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Freiflachengestaltung,
Ortsbildpragende Baume
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1. Ortskernbereich

Die nachfolgenden Empfehlungen sollten im Ortskern von Winden, fur historische Gebaude
als auch bei An- und Neubauten Beachtung finden.

2. Baustruktur — Baukorper

Ersatzbauten fur historische Gebaude sollten in Umriss und Grofl3e dem Altbau entsprechen
und sollen an derselben Stelle des Altbaus errichtet werden.

Sonstige Neubauten sollten ebenfalls die Proportionen der historischen Nachbarh&auser
aufnehmen. Trauf- und Firsthéhen sind daher bei Ersatzbauten fir vorhandene Gebaude wie
im Bestand beizubehalten.

3.Dacher

Ein Blick Uber die Dachlandschaft von Winden zeigt, dass diese gepragt ist von
Schieferdachern und einigen dunklen Tonziegeldachern. Erst in juingerer Zeit kamen andere
Dacheindeckungen dazu. Deshalb wird angestrebt, das harmonisch in die Landschaft
eingeflgte Dorfbild zu erhalten.

Daher sollen im Dorfkern die Dacher am besten mit Naturschiefer eingedeckt werden.

Die traditionelle Dachform ist das Satteldach mit ca. 45° Neigung. Diese Dachform war
konstruktiv relativ einfach zu errichten, bot in unserer Region den besten Schutz gegen
Witterungseinflisse und war im Kosten-Nutzen-Aufwand preiswert. Diese Argumente gelten
auch heute noch.
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3.1 Dachform und Dachneigung

Die traditionelle Dachform ist das Satteldach mit ca. 45° Neigung. Diese Dachform war
konstruktiv relativ leicht zu errichten,bot in unserer Region den besten Schutz gegen
Witterungseinflisse und war im Kosten-Nutzen-Aufwand preiswert. Diese Argumente gelten
auch heute noch.

Gebaude in Winden mit typischen Déchern

3.2 Dachaufbauten

Die Dachbdden der alten Hauser waren nicht als Wohnrdume ausgebaut, sie wurden meist
zum Lagern von Korn genutzt. Kleine Dachgauben dienten der Beliiftung, Licht war eher
unerwinscht.

Heute werden die Dachbdden zu attraktiven Wohnraumen ausgebaut.

Um den Charme der alten Geb&ude und des Ortsbildes zu erhalten, sollten dabei die
erforderlichen Dachgauben in der Proportion dem alten Dach angepasst und maoglichst klein
gehalten werden (nebenher spart man damit Kosten, denn je weniger Anderungen an der
alten Konstruktion, umso preisgunstiger der Ausbau).

3.1 Dachgauben

FUr Wohngebéaude sind die Satteldachgaube oder das Zwerchhaus zu empfehlen, bei
ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebauden auch Schleppgauben.
Neue Dachaufbauten sind in einem maf3stablichen Verhaltnis zur Dachflache zu entwickeln.
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historische Satteldachgaube
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BEISPIEL TUR DIE ANOEDMNWUNG YON TACHGAUREN

3.3 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte oder Dachterrassen gab es friiher Giberhaupt nicht.
Deshalb sollen Dacheinschnitte, z.B. zur Ausbildung von Loggien, nur so angeordnet sein,
dass sie vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbar sind.

3.4 Liegende Dachfenster

Liegende Dachfenster sind moderne Bauteile und untypisch fir das historische Ortshild.
Daher sollen sie nur sparsam eingesetzt werden, um die Geschlossenheit der Dachflache
nicht zu stéren.

Mehr als zwei Fenster pro Dachflache sollen daher nicht eingebaut werden.
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3.5 Dacheindeckungen

Die traditionell verwendeten Dacheindeckungen waren Naturschiefer und auf
landwirtschaftlichen Gebauden auch dunkle, braune Tonziegel. Diese Materialien waren in
der ndheren Umgebung vorhanden. Lange Transportwege - wie heutzutage oft Ublich -
waren zu teuer.

Um die harmonische, regionaltypische Dacheindeckung zu erhalten, sollen diese Materialien
moglichst auch heute eingesetzt werden. Nur wenn das nicht moglich ist, konnten alternativ
Betondachsteine in den Farben anthrazit und braun oder andere Materialien, die in
Oberflache und Textur mit Naturschiefer optisch identisch sind, verwendet werden.

Ganz besonders stdrend sind alle glanzenden Materialien; hierauf ist besonders bei der
Verwendung von engobierten Ziegeln zu achten.
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Ortstypische Schieferdacher

3.6 Dachiuberstande — Dachdetails

Die Dachlberstande alter Hauser sind in Winden und Umgebung traditionell recht klein, an
der Traufe nicht mehr als 20-25 cm, am Ortgang noch weniger, nur eine Brettbreite.
Flugsparren am Ortgang gab es ebenfalls meistens nicht.

Deshalb soll auch bei Dachsanierungen und Neubauten im Ortskern auf grof3e
Dachiberstande verzichtet werden.

Dachrinnen und Fallrohre wurden friiher aus Zinkblech hergestellt. Deshalb soll auch heute
ungestrichenes Zink - oder alternativ Kupferblech verwendet werden.

Die traditionelle, landliche Bauweise war einfach und zweckmaRig.

Durch Kasten und Blenden verdeckte bzw. innen liegende Dachrinnen und tber den Ortgang
oder die Traufe herabgezogene Verblendungen kannte man nicht. Daher soll auch heute auf
solche Detailausbildungen verzichtet werden.

3.7 Antennenanlagen, Solaranlagen

Antennen- und Solaranlagen sind ebenfalls keine traditionellen, dorflichen Bauelemente.
Soweit es technisch méglich ist, sollen sie so auf den Dachflachen angebracht werden, dass
sie vom offentlichen Raum nicht einsehbar sind. Um die Anlagen optisch an die Dachflache
anzupassen, sollen sie hinsichtlich ihrer Farb- und Formgestaltung mit der Dacheindeckung
abgestimmt werden.
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4. Fassaden

4.1 Fassadengliederungen
Typische Hausfassaden in Winden weisen eine regelmafige Anordnung von Fenster- und
Turéffnungen auf, mit symmetrischen Fensterachsen. Das nennt man auch Lochfassade, mit
hohem Anteil geschlossener Wandflachen.

Diesen Grundprinzipien der vorherrschenden ortstypischen Baugestalt

Umbauten und Neubauten Rechnung getragen werden.

4.2 Fassadenoberflachen
Typisch sind

Putzfassaden:

bei massiven Wanden und Ausfachungen von Fachwerk:
Kalk- und Mineralputz, feinkdrnig, glatt

bei Sockeln:

Kalk- und Mineralputz, rau mit Kelle abgezogen
Natursteinfassaden:

bei Erdgeschossen: Taunusbruchstein

bei Sockeln, Gewanden, Treppen:
Taunusbruchstein, Basalt, roter Sandstein
Verblendfassaden:

bei Obergeschossen und Giebeln sowie bei
untergeordneten Nebengebauden und Anbauten:
Holz, Naturschiefer
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Fachwerkfassaden:

Sichtfachwerke in Form echter konstruktiver Holzfachwerke,

mit holzblndig, glatt verputzten Gefachen.

Vorhandene freiliegende Fachwerkfassaden sollen erhalten,

verputztes Fachwerk bei Instandsetzungsmal3inahmen freigelegt werden, wenn seine
Beschaffenheit die Freilegung rechtfertigt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Rhein-Lahn-Kreises ist bei der Beurteilung der
Freilegung zu beteiligen.

Historische Fachwerke sind in der dafir erforderlichen Handwerkstechnik zu erneuern.
Das Holz ist mit diffusionsoffenen Farben matt zu Streichen.

Die Gefache sind holzbiindig, glatt von Hand verrieben

(ohne Richtscheit) zu verputzen.
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4.3 Farbgebung, Anstriche

Fassaden sollen farblich so gestaltet werden, dass ein harmonisches Gesamtbild entsteht.
Fur Putzfassaden und Gefache von Fachwerkgebauden sollen stumpfe, matte Erdfarbtone
und fur

Holzwerke diffusionsfahige Impréagnierungen oder offen-porige Holzanstriche mit

Farbgebung in Anpassung an den historischen Befund oder in den Farben Schwarz, grau,
dunkelbraun, rotbraun oder dunkelgriin, gewahlt werden.

5. Fenster, Tlren, Tore, Verglasungen und Wintergarten
5.1 Fenster

Fenster sind wichtige Gestaltungselemente des Hauses. Sie sind die ,Augen des Hauses".

Typisch sind einheitliche, wenig unterschiedliche Fensterformate, zumeist im stehenden
Format,

sowie Gliederung von gréf3eren Fensterflachen.

FENSTER (4 CrEx L FUAGEL)

- SROSSEN
3N (EINTACHGIAS )
42 nr ( ISOUERGLAS )
PROFiLI=LT |

- VERTIKALE. SFROSSEN
NiIND. (5 rin TT AWF - |
GESERZTER SCHAGLEISTE

~ HORIZONTALE. SPROSSE
EYENTUELL ALS RNIENER
SPROSSE. 2 M

- ARTECKWNG TER RECEN-
SCHENE DT PROFILIERTER o]
HolZ L EsTE,

FENSTER (/5 ODER YRucEL)

D —

HSTORISCHE. Feet

GALGENFENSTER .
~NME. FUR BAUTEN
wt 4900 .
(4,2 ocoER 3 AMGEL)
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5.2 Turen, Tore

Alte Hausturen sind wertvoll. Handwerklich, individuell angefertigt ist jede Tur ein Unikat.
Abwechslungsreiche Gliederung z.B. durch Profilierungen und Kassettenfillungen,
kleinflachige Verglasungen und Oberlichter gestalten jeden Hauseingang einladend und
individuell.

Oft kénnen alte Turen vom Schreiner aufgearbeitet werden. Das ist nicht teurer als eine neue
Tar.

Ist Ersatz unumganglich, soll sich die Neugestaltung am alten Vorbild orientieren.

Bei Umnutzungen von nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Scheunengebduden, sollen
vorhandene Scheunentore in ihrer aul3eren Formablesbar gestaltet werden, z. B durch Holz-
Glaselemente.
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Beispiele Scheunentore:

vorher

Nachher nachher

Die Beispiele auf dieser Seite sind nicht aus Winden, sollen aber helfen, die Frage der
Gestaltung von , ehemaligen® Scheunentoren zu erlautern.

5.3 Verglasungen und Wintergarten

Im Ortskernbereich sollten folgende Verglasungsarten nur eingebaut werden, wenn sie vom
offentlichen StralRenraum nicht einsehbar sind:

- Glasbausteine

- Festverglasung in Fachwerk

- industriell gefertigte, gewdlbte oder farbige Verglasung

- voll- oder grof3flachige Verglasung in Toren.
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Wintergarten sollten nur in folgenden Konstruktionsarten ausgefihrt werden:
Holz oder anderes Material mit optisch identischer Oberflache sowie Metall mit nicht
glanzender Oberflache.

6. Fensterladen, Rollladen, Jalousien, Rollgitter

Fensterladen wurden friher aus Holz gefertigt und

als Klappladen auf die Fassade montiert.

Das war einfach, praktisch und unter energetischen
Gesichtspunkten vorteilhaft.

Aus Grinden des Bedienungskomforts werden

heute haufig Rollladen bevorzugt. Diese sollten

so angebracht werden, dass sie nicht auf der Fassade
sichtbar sind oder die Fenstertffnung verkleinern.

Bei Schaufenstern sind auch Rollgitter zulassig.
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7. Balkone, Erker, Loggien, Uberdachung von Hoftoren, Vordacher,
Aul3entreppen, Gelander

Balkone, Erker und Loggien sind an alten Gebauden im Dorf

nicht zu finden. Sofern bei einem Umbau oder Neubau im Ortskern
ein Balkon angebracht wird, soll er nicht zum 6ffentlichen StralRenraum
hin orientiert werden.An Fachwerkgeb&uden sollen Balkone nur in
Form vorgestellter Holz- oder Stahlkonstruktionen angebracht werden,
um die Tragkonstruktion nicht zu beschadigen.

Uberdachungen von Hoftoren

sollten zum Haus passend in der Dacheindeckung wie das Hauptdach
ausgefuhrt werden.

Haustulr- Vordacher

passen am besten als Holz- oder Metallkonstruktionen mit nicht
glanzenden Oberflachen und Dacheindeckungen wie das Hauptdach
oder aus Glas.

Vordacher sollen immer konstruktiv und gestalterisch in inrer
Anschlusshthe vom Hauptdach abgesetzt sein.
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8. Skizzenhafte Beispiele fir Vordacher:

i 1] ' _J__
- 1258 v 5
— 4 . !-‘H‘
3\ E aja ke
i ma| e r
1 \OOY F IERE
Jﬁ. -
o =
LEEISETIGE rcmm-scnsz;s GERADLAUFIGE. TREFPE. MIT SATELDAG
HETTER SCHTZ.
%
E ¥
i)

e

METALLYORDACH - STAHLRECHTECKROHR. MIT DRAKTGLAS 2NEIAFIGE. TREFPE MiT NALMDACH

Fortschreibung Dorferneuerungskonzept Ortsgemeinde Winden 2013



h*

Frischer Wimd fin Winden — Jrdr - b Horger

Quellenangabe:

Professor Matthias Uhle, Winden Bewerbung Wettbewerb unser Dorf 2008
Birdie-Book Winden 2009
Bewerbung als Schwerpunktgemeinde
Vortrage Wettbewerbskomissionen 2012
Elanungsgemeinschaft Steinberger und Modellprojekt‘Dorfinnenentwicklung“ 2010
artner

Dorfmoderation Winden 2011-12

Verbandsgemeinde Nassau Digitale Katasterkarte

Fortschreibung Dorferneuerungskonzept Ortsgemeinde Winden 2013



